Codigo Banco 2.165.902
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BIENES RAICES URBANOS
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EJECU ANTIGUEDAD +15 anos
CLIENT VIDA UTIL REMANENTE + 65 anos
RUT Cl | |AVALUO FISCAL (%) $  B7.446.548
PROPII ACOGIDA A Plan Regulador
BUT PF DFL 2 sl
DIRECL SELLO YERDE Full electrico
CONJU COPROP. INMOB. si
ROL Dt OCUPANTE Ocupada
COMLUI TIPO DE BIEN DEPARTAMENTO
REGIOI DESTINO SEGUN SiI Habitacional
SECTO USO ACTUAL Habitacional
TASAD USO FUTURO Habitacional
(RUT PERM. EDIFICACION N*° Sin antecedentes ()
EMPRE VISADO@ARENASYCAYO.CL RECEPCION FINAL N* Sin antecedentes ()
RUT EXPROPIACION Mo
COORL civmwrw AU B | i T | Longitud: |-?D.EEGG‘IE: YIVIENDA SOCIAL No
VISADOR BANCO CONST. DE ADOBE Mo
CONST. DESMONTABLES Mo
== Propiedad tasada corresponde a un departamento de uso habitacional en un edificio de 8 pisos de altura mas un
. A/ ' subterraneo con data de construccion del afo 2008 ubicado en Av. Ejercito Libertador N*560, comuna de Santiago.
Repu .;E.--:Jm ; :
- P BARRIO ubicada enire las calles Toesa y Claudio Gay.
- & - DIECIOCHO : . : : . = ;
2 ¥ EJERCITO El bien tasado comresponde al deparfamento N* 111 ubicado en el primer pisg, con crientacidn criente, considerando un
= _ LIBERTADOR Inlatia del Santisit programa funcional simple gue cuenta con 2 dormitorios uno de ellos en suite, 2 bafos, estar, comedor, cocina, logia y
1A 5 ycaid L"'P :_"I’L' l]' . 1][; patio de uso y goce. Sus terminaciones son de caracter coriente en buen estado de conservacion.
. gl 1 sacramentc
i i L i bree? En cuanto a la conectividad, evidencia cercania a vias troncales, siendo sus vias mas importantes Autopista Central
: Parque'Almagro o {Oriente), Av. Almirante Blanco Encalada (al sur) y Eje Alameda (al noria), como medio de transporte considera una
Museo Palacio Cousifio 9 ot i ! distancia menor a 200 metros de estacion de metro "Toesca”, edificio se encuentra emplazado en un sector consolidado
E L ; | ;::E}IIFEU : L. con uso habitacional y educacional {barrio universitario)
= il L L ta
REPUBLICA fn' 9*;]m "é ; MNOTA: Superficies son consideradas de acuerdo a levantamiento insitu, no se tuvo acceso a documentacion DOM
..g .'_é_'. = debido a plazos de enirega.
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FOTOGRAFIA PRINCIPAL USO EXCLUSIVO SUBGERENCIA TASACIONES BANCO SANTANDER
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VALORES DE TASACION RECOMENDADOS BANCO
: /-r’ Valores de Tasacion $
T e
Z - VALOR COMERCIAL 144.631.156 3.833
VALOR LIQUIDEZ 80% 115.704.925 3.066
FIRMA TASAL IANCO MONTO SEGURO 124.811.432 3.307

| NOTA: INFORME DE U |




DESCRIPCION SECTOR
Descripcion, Expropiacion, Plan Regulador :

Propiedad se encuenira situada en avenida Ejercito Libertador , via colectora , posee buena conectividad considerando vias urbanizadas vy locomocion colectiva en el que destaca buses y metro, estacidn de metro ™oaesa™ a menos de 200
metros de distancia.

Sector consclidado de uso habitacional conselidado, de densidad media alta a en el gue predominan edificios en altura v casas de estudio, posee cercania al Pargue O 'Higgins a menos de 600 metros.

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

Programa :

ROGRAMA UTIL: , Dormy{2}, Banos(2), Cocinaf1). Loggia{1), Living( 1}, Comedor(1) PROGRAMA LOGGIA: |

Estructura y Terminaciones :

UTIL: Terminacionas exteriores. Pintura scbre estuce/ Terminaciones interiores: Ceramicos’ Divisiones interiores: Estructura Metalica’ Pavimenios: Piso Flotante/ Muebles fijos: Melamina Corriente’ Puertas: Madera standard’ Ventanas
Aluminio anodizado/ Calefaccion: Mo fiene Agua: Matriz de agua potable/ Electricidad: Monofasica Tablero Automatico’ Alcantarillade: Colector’ Gas: Hed Caneria’ Term. zona humeda: Ceramicos!/ Pay. zona humeda: Ceramicos! Artefacios

Enlozados blancos’ Entrepiso: Losa de H.A. UTIL: Terminaciones exteriores: Pintura sobre estuco’ Terminaciones interiores: Ceramicos’ Divisiones interiores: Estructura Metdlica/ Pavimentos: Piso Flotante/ Muebles fijos: Melamina Caorriente’
Puertas: Madera standard’ Ventanas: Aluminio anodizado/ Calefaccion: No tiene/ Agua: Matriz de agua potable/ Electricidad: Monofasica Tablero Automatico/ Alcantarillado: Colector’ Gas: Red Caneria’ Term. zona humeada: Ceramicos’ Pav
zona humeda: Ceramicos’ Artefactos: Enlozados blancos

VALOR DE RENTA
Valor de arriendo se estima an 19 UF sagin antecedentes de mercado catastrados para la misma fipologia, data, equipamiento y homologados en funcion de las caracteristicas

Henta Mensual (LLF.) 18.0 ULF.
particulares del inmueble tasado. Se considera ocupacion efectiva de 11 meses, que arroja renta liquida de UF 209. Se considera tasa de descuento anual de 5,5 %% sobre su renta Meses 11.0
liguida anual. resultando un valor por renta de 3800 UF. R. Liguida Anual {U.F.} 209 U F.
Tasa (%) 2.5%
Canon Arrigndo UF/m2 0,32 ufm?
VALOR DE RENTA 3.800 L.F.
AMALISIS DE MUESTRAS
DATOS PROPIEDADES (copropiedad inmob.) Tipologia m? dtiles terreno | m? Utiles edificacion Observaciones {Com.terreno) | (V. Com./ m? total) c"fmt:::;r
1. Club Hipico/ Domeyko Departamento 0 o6 Paortal Inmokiliario .00 B0, 71 3400
2. Echaurren 496 Departamento 0 GBS Portal Inmokbiliario 0.00 06,92 3. 700
3. Avenida Ejército Libertador 521, Departamento 0 B0 Fortal Inmobiliario 0,00 62,50 3.750
4. Ejercito/ Toesca Departamento 0 55 Portal Inmobiliario 0,00 0B 46 3.800
5. Vergara 548 Departamento 0 b6 Poral Inmobiliario 0,00 64,28 3.600
PROMEDIO MUESTRAS OFERTA ACTUAL 0 G0 0,00 60,43 3.650
PROPIEDAD ANALIZADA 53 &0 72.97 63,66 3.833
g 3 g o = La muestra se compone de viviendas de similar superficie construida, mismo programa y terminaciones. la muestra evidencia oferentes de la misma zona del bien
[; 5 ,:'l - : > tasadao, en un radic no mayor a 500 metros de distancia.
: # i * |Es importante precisar gue, las ofertas como tal, estan sujetas a descuentos por cierre de negocio, Las muestras consideradas tienen valores que fluctian entre las
£ a g 'q' 3400 UF v las 3800 UF, el bien tasado evidencia una superficie de uso vy goce exclusivo, por lo que la valoracién sin obras complementarias es mayor a la media.
=) ¢ .
3 & - w ?_ T1-Similar ubicacion, similar programa, similares terminacionas, major en obras complementarias.
Q g £ n:- T2-Similar ubicacion, similar programa, similares terminaciones, lkevemente inferior estado de conservacian, supenor en obras complementarias.
E i Ly r0® g T3-Similar ubicacion, similar programa, similar en ferminaciones y estado de conservacion, superior en obras complemeniarias.
| g A i = T4-Similar ubicacidon, similar programa, similar en ferminaciones, levemente superior en estado de conservacidn, superior en obras complementarias.
jower ] 1 T5-Similar ubicacion, similar programa, levemente superior an terminacionas, similar estado, superior en obras complementarias.
sttt B .
E ¥
g 3 v % »*|Todas las muestras estin orientadas a la mismas condiciones de entomo y tipo de edificacion del bien tasado.
s :- g . La superficie promeadio de las muestras consideran 60 m# y un valor de 3650 UF {con astacionamiento y bodega)
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CUADRO DE AVALUOS
LSO EXCLUSIVG TASACKINES
Valor visado| Valor Seguro
AVALUOS Unidad Cantidad %/ m2 UF./m2 Valor § Valor LLF. UF UF
Terreno -
Patio UGE m? 52 52 377.374 10,00 18.819.724 525 525 |
Subtotal Terrenos 52,52 377.375 | 10,00 19.819.724 525 525
_Construcciones Material Ano | Prenda | Recep. __ . -
Suparlicie util B 2008 M Con RF me 57,92 2.113.2098 56,00 122402 271 3.244 3.244 | 3.244
Legia B 2004 Me Con RIF me 2.28 1.056.649 28,00 2409160 Bl 64 | B4
mﬂ
r-l-li.'
mE
m? I
m? |
Subtotal Construcciones 60.20 | 2.073.280 | 54.94 124.811.431 3.307 3.307 3.307
Obras Complementarias:
|
| VALOR COMERCIAL TASADOR | 144.631.155 | 3.833 | 3. | 3.307
VALOR FINAL RECOMENDADO TASADOR T
ara determinar el valor comercial la metedologia utilizada es comparacién mercado. Se realiza analisis estadistico de ofertas de venta, cblenidas er sector
F determi | val ial | tedologia utilizad ion de do. & [ alizi adistico de of d ta, cbienid
aledario, v comparables en cuanto a emplazamiento, superficies asociadas, calidad constructiva, estado de conservacién, anfigiedad y onentadas al oriante
2, mencicnar gue al ser ofertas asocian descuentos por cierre de negociacidn.
P ,
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a2 ' Valor Comercial 3 3.833
Mombre v Firma Valor Liguidez B0 3 3.066
Valor Sequro 3 3.307




FOTOGRAFIAS - PLANOS- OTROS

Fotografias de Sector y Fachadas (exteriores)

rafias Interores de todas las construcciones

Planos y Fotografias Aérea (DEBE INCLUIR PLAND DEL TERRENO CON SUS DESLINDES - LEGIBLES) Avaluo Fiscal

# 10.09 ¥ Datos Generales
5 O ST % Comuna SANTIAGD HDL | 00658 00465
! ' Direccion o Nombre de la Propiedad [EJERCITO 360 - 532 DP 111
; : IMombre del Propietario MARIN QUILALED IVAN ESTEBAN
& Ubicacion |LIFlEA|*.IF'. Fﬁ!ﬂnn |H.'-".E~ITP|CIDH.'!-L Serie| MNOAGRICOLA
& & £
= . &L - —
i 7 : Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2024
| : ' i:luqlm de Avaldo Contribucién Trimestral Cuotas 3y 4
¢ : Avaluo Total 5 87 445 S4EContribucion Neta 3 54,104
| . : : R | Avaldo Exento 5 56 846 09580bretasa Sitios No Edificades [ i
2 s | | Avaliio Afecto § 30 550 557Adicional 0,026% Avaluo Afecto 5 i
1.—'\. 0 | Ano Término de Exencion 20308 obretasa del 0,275% 3 0
' | Gnsminsiia = Cuota Aseo Municipal § 10885
Dormitario o Contribucion TotalS 54 950
E' Codina Estar I Avalio Total Actualizado al 31!!]!4'20245— a7 446 fud-E|
0 ' L
Bafio .,“ Bafio '
[ | El avallo que se explicta en este documento es el que correspande a los anfecedentes recopdados por el
e Comedar T b Senacio en al prasente proceso de reavalio 2024 vy que se conssderard de no exshr modificacionas en el
13 calasiro de los bienes raices, en el proceso de exhibicidn que se regula en el ariculo 6 de la Ley No
A\ 17.235. Se recuerda que la oporunidad para deducir eventuales impugnacones al avalio del predio es
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dentro del plazo que establece el articulo 149 dal Codigo Tributano

4,75 4.90




