Cddigo Banco 2.135.129
INFORME DE TASACION Cédigo Empresa
HIPOTECARIO Fecha 08-may-23
TERRENO POTENCIAL VIVIENDA UF 35.943,26
Informe Anterior 0
Fecha
V.11/2020

BIENES RAICES URBANOS

Gl AT e vy Lot coaN MARIN QUILALEO MERCADOQO OBJETIVO Si
EJECUTIVO SEBASTIAN ALEJANDRO PENA MUNOZ ANTIGUEDAD
CLIENTE VAN ESTEBAN MARIN QUILALEO VIDA UTIL REMANENTE
RUT CLIENTE 14145009-3 AVALUQ FISCAL (%) Sin Avaluo
PROPIETARIO IVAN MARIN ACOGIDA A oGUC
RUT PROPIETARIO 14145009-3 DFL 2 NO
DIRECCION PARCELA 136 CULIPRAN ,LT12 SELLO VERDE No Aplica
CONJUNTO COPROP. INMOB. No
ROL DE AVALUO 02709-00381, Definitivo OCUPANTE Desocupada
COMUNA MELIPILLA TIPO DE BIEN TERRENO POTENCIAL VIVIENDA
CIUDAD DESTINO SEGUN Sl Sitio Eriazo
REGION REGION METROPOLITANA USO ACTUAL Sitio Eriazo
TASADOR TEQODOSIO CAYO USO FUTURO Habitacional
RUT 10587409-K PERM. EDIFICACION N° No aplica (l
EMPRESA Arenas y Cayo YO.CL RECEPCION FINAL N° No aplica ()
RUT 76715810-6 EXPROPIACION No
COORDENADAS Latitud: |-33.8073714968841E 3886 VIVIENDA SOCIAL No
VISADOR BANCO LUIS ALBERTO VERGARA SA CONST. DE ADOBE No
| CONST. DESMONTABLES No

@mb Map data ©2023

ag? | |Me|ipi|la y 22 km de Autopista del Sol, Ruta 78. La topografia del terreno es irregular y sin

nde a una parcela de agrado eriaza, con orientacion norte,

> 12 resultante de la subdivision del resto del inmueble denominado "
Comuna de Melipilla, propiedad que cuenta con acceso ubicado en

ino El Dibujo a 3.8 Km de Ruta G-660, 18 km de centro de la comun de

1 parcela es de 5.349.47 m2, con una franja de
la como una superficie Otil de 4.985,74 m2. El sitio cuenta
inte pozo y alcantarillado mediante fosa. Coordenadas -

Notas:

1: Las superficies informadas corresponden a medidas in situ, corroboradas con planos
aportados.

2: Como obra complementaria cuenta con cierros perimetrales mediante polines de madera
en bruto y malla galvanizada, bodega estructurada en madera y cubierta de zinc.

3: Propiedad cuenta con empalme eléctrico, agua de pozo y fosa.

FOTOGRAFIA PRINCIPAL

USO EXCLUSIVO SUBGERENCIA TASACIONES BEANCO SANTANDER

L II1Ir'I -

VALORES DE TASACION RECOMENDADOS BANCO

i = Valores de Tasacion o UF
UIS VERGARA
e e VALOR COMERCIAL 68.097.382 1.895
VALOR LIQUIDEZ 80% 54.477.905 1.516
FIRMA TASADOR FIRMA SUPERVISOR BANCO MONTO SEGURO - -

NOTA: INFORME DE USO EXCLUSIVO EANCO PARA VALORIZACION DE GARANTIA.




DESCRIPCION SECTOR

Descripcion, Expropiacion, Plan Regulador :
Propiedad ubicada en sector rural de la comuna de Melipilia, la cual cuenta con plan comunal propio, sin embargo este no cubre la zona donde se emplaza la propiedad, por lo tanio se rige bajo PRMS. La propiedad
posee accesibilidad por avenidas secundarias de la comuna de regular trafico vehicular (Calle Los Molles y El Dibujo), con nulo flujo de transporte publico.

Nombre zona: Areas de Proteccion Ecoldgica con Desarrollo Controlado

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

Programa :

Estructura y Terminaciones :

VALOR DE RENTA

Renta Mensual (U.F.) 0,0 U.F.
Meses 0,0

R. Liquida Anual (U.F.) 0 U.F.
Tasa (%) 0.0%
Canon Arriendo UF/m2 0,00 uf/im2

VALOR DE RENTA 0 U.F.

ANALISIS DE MUESTRAS

DATOS PROPIEDADES (copropiedad inmob.) Tipologia m? (tiles terreno | m? Gtiles edificacion| Observaciones | (Com./terreno) | (V. Com./ m? total) E":::n"':’r::;[
1. Bosques De Santa Cecilia Parcela De Agrado 5.207 0 Portal Inmobiliario [II_BE- G,[ﬁl 1.875
2. Camino El Dibujo 100 Parcela De Agrado 5.000 0 Portal Inmobiliario 0,33 0,00 1.669
3. G-668 Parcela De Agrado 5.000 0 Portal Inmobiliario 0,36 0,00 1.808
4. Popeta Parcela De Agrado 5.000 0 Fortal Inmobiliario 0,38 0,00 1.900
5. Cerro Culipran Parcela De Agradn 5.000 0 FPortal Inmobiliario 0.35 0,00 1.760
PROMEDIO MUESTRAS OFERTA ACTUAL 5.041 0 0,36 0,00 1.802

me
me
me
Subtotal Construcciones - - - - - - -
Obras Complementarias:
BODEGA rol: 2709-381 939.1459 15 - -

939.149 15 - -

| VALOR COMERCIAL TASADOR 68.636.573 1.910 1.895 -

VALOR FINAL RECOMENDADO TASADOR

El valor final recomendado a sido obtenido por un analisis de comparacion de mercado con referentes similares dentro de la zona, tratandose de parcelas eriazas con potencial
habitacional. Asignado al bien un valor proporcional a la muestra y a sus cualidades particulares como ubicacion, metraje de terreno, accesibilidad entre otros.

Valor Comercial 3 68.636.574 U.F. 1.910
Nombre y Firma Valor Liquidez 80% $ 54.909.259 U.F. 1.528
Valor Eegum 3 539.149 U.F. 15




